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Pengurusan Kewangan

Building Maintenance Fund.

Bhgn V sek 22 Akla 863.

Pengurusan Kewangan
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\ E] ; Tubuhkan dan Daftarkan JMB l
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2—5 1 Adakan Mesyuarat Agung Pertama
. (AGHM) dan

e i pifih AJK Pen‘c]; urusan Bersama

| (JHC).

Adakan Mesyuarat JMC yang
pertama dan minitkan persetujuan
untuk membuka akaun

Memohon kepada bank untuk
membuka akaun
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Langkah-langkah untuk membuka akaun. D\A/’] P %A@@ ‘ﬁe{,Q‘f

MO -y S/ PME

Pilih sekurang-kurangnya 5 AJK \
termasuk :

- Fengerusi

- Setiausaha

- Bendahari

1
- Minit mesyuarat untuk membuka akaun !

-~ Senaral signatort untuk akaun semasa
{cak)

- Surat perakuan Pendartaran JMB

- Minit mesyuarat yang memg<Ti mandat
dan senarai signatori

- Salinan kad pengenalan signatori |
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Akaun-akaun yang periu ditadbir oleh pihak JMB.

»  Akaun Kumpulan Wang Penyenggaraan Bangunan (KWPB) -

- Untuk tujuan menyenggara dan mengurus harta bersama seperti dibawah

— Membayar segala perbelanjaan dan kos yang disenaraikan di bawah Akla
dan juga yang diluluskan oleh JMG.

»  pkaun Kumpulan Wang Penjelas — Sinking Fund

— Untuk tujuan memenuhi liabilitl sebenar atau yang dijangkakan yvang
berkaitan harta bersama seperti dibawah Bhgn V sek 24 Akta 663,

- Juga apa-apa perbelanjaan yang difikirkan perlu oleh JMC.
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Pengurusan Kewangan

\ Kenalpasti 1
| - Jangkaan Perbelanizan
- Jumiah Wang Kutipan.

Bandinakan dengan
perbelanjaan pada tahun
sebelumnya

Kenalpasti sumber |

pendapatan lain spt sewa
‘ruang harta bersama dsb.

Bentangkan dan dapatkan
kelulusan semasa AGM

e have g ugdr

Dapatkan sebutharga dan buka tender untuk
;‘negnqipatkan harga dan perkhidmatan yang
arbaik.

Sekiranya kali pertama - bandingkan dengan
perbelarjaan yang dibuat oleh pihak pemaju.

Sewakan ruang sebagai kedai, tempat fetak
kereta yang berlebihan, termpat basuh
keraia, tapak transponder dsb.

Dapatkan mandat untuk mengurus dan
membuat bayaran berdasarkan bajet yang
dibentangkan.
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Pengurusan Kewangan

Lapuran Kewangan TahunanfAkaun Pengiirisan

o

Disediakan oleh akauntzi yang dilantik oleh JMC untuk Tahun
Kewangan yana t2lan berakhir.

Dibentangkan semasa AGM untuk kelulusan.

Lima (5) lapuran utama !

~ Lapuran Pemeriksa Kira-Kira/Auditor
Penyata Deklarasi oleh JMC
Penyata Kewangan Balance Sheet

Penyata Kutipan/Pendapatan dan Perbelanjaan
Nota Keterangan/Penjelasan
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Mesti diaudit oleh Pemeriksa Kira-Kira yang hertauliah.

Pengurusan Kewangan

Pengurusan Aliran Tunai (Cashflow Management)

Pengurusan kewangan periu dilakukzni dengan cekap dan teliti.

Pastikan kitisanipendapatan cukup untuk menampung segala
pertelanjaan/pembayaran.

Segala perbelanjaan/pembayaran mesti berpandukan kepada baiet
yang diluluskan oleh JMC.

Kenalpasti hutang tunggakan dan ambil tindakan yang sewajarnya.

Membuat pembayaran yang wajib setiap bulan mengikut jangkamasa
yang diberikan uniuk elak denda atau penalti.

Lapuran Pengurusan Bulanan dan Mesyuarat sewajarnya diadakan.

Terima Kasih
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Pengurusan Kawalan Kredit

Semua pembeli wajib membayar caj penyenggaraan dan pengurusan
bangunan (sek 23, Akta 683).

90% daripada fugas pengurusan ialah untuk mengutip wang.
JMB hanya dapa: berfungsi dengan bayaran yang dikutip dari penduduk.

JMB adalah satu badan yang boleh menyaman dan disaman (sek 4(3),
Bahagian |1, Akta 663).

Apakah langkah-langkah yang boleh diambil untuk mengutip hutang?

& Gy 2

Pengurusan Kawalan Kredit

Langkah-langkah yang boleh diambil:

Fasa 1 '

1. Hubungi pembeli yang berhutang dan berbincang cara
baik.
2. Barikan notis dan jelaskan tindakan yang bakal diambil.

3. Cari penyelesaian cara terbaik contohnya secara ansuran.

4. Sekiranya gagal, cuba cadangan Fasa 2.
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Pengurusan Kawalan Kregit

Langkah-langkah yang boleh diambil:

Fasa 2

4. Keluarkan notis peringatan memberi tempoh 14 hari untuk bayar.

2. Jika tidak bernasit, berikan notis kedua memberi tempoh 14 hari
lagi untuk bayar.

3. Sekiranya masih tertunggak, JMB Goieh meneruskan prosiding
mahkamah untuk tuntut bayaran (sek 32(b), Akta 663).

4. Dapatikan khidmat peguam untuk memfailkan saman di mahkamah.

@ = I




Pengurusan Kawalan Kredit

Sekiranya dibenarkan oleh Deed of Mutual Covenant/
Kaedah-Kaedah Dalaman yang diluluskan AGM/COB:

1.

L

Keluarkan notis peringatan pertama dan kedua mem¥eri tempoh
14 hari untuk bayar

_Jika masih tidak berhasil, Kejuarkan surat tuntutan membi{i tempoh

14 hari lagi untuk bayar  { \ﬁe;H(,V ot Demand — Chag

pamerkan nama-nama di papan kenyataan dan notis tindakan bakal

diambil.

Tahan kenderaan daripada memasuki/keluar melalui pintu hadapar.

. Sekiranya masih tertunggak, pemotongan bekalan air sekiranya

menggunakan meter pukal

Lok 6 4

Terima Kasih
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Pengurusan Kawalan Kredit

Sekiranya hutang masih tertunggak :

1. Keluarkan notis-notis peringatan dan surat tuntutan seperti Giasa.

2. Jika masih tidak berhasil dan tertunagak iebih & butan, pohon kepada

M’{_}COB untuk mengeluarkan waran tahanan ke atas harta mudakh &
{sek 33 & Jadual Kedua , Akta 683)..

3. Lelong harta tersebut selepas 7 hari dan gunakan wang hasil untuk
membayar tunggakan, pulangkan baki kepada pembali,

& @ry O
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